UCHWALA NR XI/72/11
RADY MIEJSKIEJ W DROHICZYNIE

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta i gminy
Drohiczyn na lata 2011 - 2015.

Na podstawie art.4, art.2l ust.] iust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U z 2005r. Nr 31 poz.266
zmiany z 2006r. Dz. U. Nr 86, p0z.602, Nr 94, poz.657, Nr 167, poz.1193, Nr 249, poz.1833, z2007r. Dz. U. Nr
128, p0z.902, Nr 173, poz.1218, z2010r. Dz. U. Nr 3, poz.13) oraz art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiany Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
p0z.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806; z2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz.1568;
z2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z2006r. Nr 17,
poz.128, Nr 181, poz.1337; z2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz.974, Nr 173, poz.1218; z2008r. Nr 180,
poz.1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.1241, z 2010r. Nr 28, poz.146, Nr 40, poz.230,
Nr 106, poz.675, Nr 40, poz. 230; z2011r. Nr 117, poz. 679; Nr 134, poz. 777; Nr21, poz. 113), Rada Miejska
w Drohiczynie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ “Wieloletni programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta i gminy Drohiczyn”
stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ burmistrza Drohiczyna do ustalenia stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie miasta
i gminy Drohiczyn, zgodnie z przyjetymi zasadami polityki czynszowe;.

§ 3. Traci moc uchwata XXI1/164/05 Rady Miejskiej w Drohiczynie z dnia 26 kwietnia 2005r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i gminy Drohiczyn (ogtoszona w Dz.
Urz. Woj. Podlaskiego z 2005t. Nr 120, poz.1461).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr inz. Marian Rogowiec
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Zatacznik do Uchwatly Nr X1/72/11
Rady Miejskiej w Drohiczynie

z dnia 30 wrze$nia 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM
Gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta i gminy Drohiczyn na lata 2011 - 2015

Podstawa prawna opracowania: przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U z 2005r. Nr 31 poz.266
z pdzn.zm.).

Spis tresci:

I. Mieszkaniowy zasob miasta i gminy Drohiczyn.

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale.

3. Plan sprzedazy lokali.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
i gminy Drohiczyn. Definicje pojg¢. Obstuga organizacyjna. Obstuga finansowo-ekonomiczna. Obstuga
techniczno-eksploatacyjna. Obstuga prawna.

6. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkow z podziatem na poszczegodlne koszty.

8. Inne dziatania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

WSTEP
Jednym z istotnych zapisow ustawy jest natozenie na gminy wymogu opracowania Wieloletniego programu
gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy.
Niniejszy program stanowi¢ bedzie podstaweg do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych, zgodnie
z art.8.
Cytowana ustawa zmienia dotychczasowe zasady uchwalania podwyzek czynszu regulowanego.
Z dotychczasowej kompetencji w tym zakresie przepisanej Radzie Miejskiej pozostaje jedynie obowiazek
uchwalenia Wieloletniego programu okreslajacego polityke czynszowa i dalszego powierzenia podejmowania
konkretnych decyzji o wysokosci i terminie podwyzek czynszu regulowanego Burmistrzowi Drohiczyna.
Kolejnym istotnym zapisem ustawy, ktory powinien obejmowacé Wieloletni program jest okre$lenie zasad
1 sposobu organizacji zarzadzania i administrowania komunalnymi nieruchomosciami mieszkaniowymi.
Mieszkaniowy zasob miasta i gminy: jest to zasob, w sktad ktorego wchodza lokale stanowiace wlasnos¢ gminy
albo komunalnych o0s6b prawnych lub spoétek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotdzielczego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotow.
I. MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA I GMINY DROHICZYN
Zasob mieszkaniowy obejmuje lokale bedace wlasnoscia miasta i gminy Drohiczyn pozostajace
w zarzadzie/administracji:
- Urzgdu Miejskiego w Drohiczynie. W sktad tego zasobu wchodza:
- Lokale mieszkalne w budynkach, stanowiacych nieruchomosci komunalne gminy.
1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.
Zarzadca Nieruchomosci - Urzad Miejski w Drohiczynie
Miasto Drohiczyn
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Lp. [Polozenie [osc lokali [Powierzchnia w m2

1. [Drohiczyn ul WEs Witolda 12 4 2000 4
2. [Drohiczyn ul W Es Witolda 20 4 1594
3. [Drohiczyn ul Mieszka I3 2 61,31
o 1 3
5 l 2
5] 1 1

Drohiczyn ul. PLEosciuszki 22 115,66
Drohiczyn ul. 3zmitta 5 37
Drohiczyn ul. Prisudskiego 42 28

- razem budynki - 6

- razem mieszkania - 16

- faczna powierzchnia w m2 - 602,77

Lokal potozony w Drohiczynie przy ul. Szmitta 5 jest lokalem socjalnym.
Gmina Drohiczyn

o

Fotozenie [osc lokali [Powierzchnia w m2

Qstrozany 2 P8
SO CEe WO 43
Mitkowice Janki 62
Sledziandw 68
Futkowice Madolne 794
Marojl 48,16
Eirylt 1773

I [ [ = [ [ ra [ — [T

—_ = = —= | —_= | —

razem budynki

- 7- razem mieszkania

- 8- faczna powierzchnia w m2 - 575,86

Na terenie Gminy Drohiczyn nie ma lokali socjalnych.
Struktura wiekowa komunalnego zasobu mieszkaniowego.
Miasto Drohiczyn

Miasto Drohiczyn

o budynkow o mieszlkan
Budynki zrealizowane do 1945 roku 40 33
Budynki zrealizowane w latach 1946-1980 60 67
Eudynki zrealizowane po 1981 roku

Gmina Drohiczyn

o budynkdw o rteszlarn

Budynki zrealizowane do 1945 roku 50 43
EBudynki zrealizowane w latach 1946-1980 33 43

Eudynki zrealizowane po 1981 roku 17 14
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Stan technicmy:

Miasto Drohiczyn

Vo budynkow B mieszlan
Wodociag 75 87
[lanalizacia 75 87
Gaz prrzewodowy
Centralne ogrzewarnie 33 50
Centralna ciepla woda
F.azienka 50 69
W 50 63
Gmina Drohiczyn

Po budynkow P mieszlarn
Wodociag 100 100
Fanalizac|a 75 75
Faz prrewodowy
Centralne ogrzewanie 25 25
Centralna ciepta woda
F.azienka 75 75
W 75 75
Mie przewiduje sie zwiekszenia lub zmniejszenia mieszkaniowego zasobu miasta I
gminy Drohiczyn.

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale.
Potrzeby mieszkaniowe:
Liczba podan ztozonych na przydziat mieszkania.

Miasto Drohiczyn

Mazwa lolzali Tlosd szt
[ ormunalne 15
Socalne 1
Fazetn 16
Gmina Drohiczyn

Mazrwa loleall Ilosd szt
[ ormunalne 2
Socalne 0
Fazetm 2

Plan remontéw:

- wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych i socjalnych —2011r. - 2013r.
- wymiana stolarki drzwiowej w lokalach mieszkalnych i socjalnych — 2012r. - 2014r. -

remont dachu budynku przy ul. W.Ks Witolda 12 — 2012r. -
wykonanie przylacza do kanalizaci sanitarnej budynkoéw przy ul. W.Ks Witolda 12 i ul. W.Ks Witolda 20 —

2011r. -

wymiana pieca CO w budynku ul. W.Ks Witolda 20 — 2013r. -
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remont dachu budynku w Smorczewie — 2014r. -

przebudowa instalacji wodociagowej, CO i sanitarnej w budynkach — 2013r. - 2015r. -

odnowienie klatek schodowych (roboty malarskie) — 2012r. - 2015r. -

naprawa ogrodzen dziatek — 2013r. - 2015r.

3. Planowana sprzedaz lokali.

Nie planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych lub socjalnych.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1/ Zmiany czynszu najmu moga by¢ dokonywane w okresach nie krotszych niz jeden rok.

2/ Podwyzki czynszu za uzywanie lokali nie moga przekracza¢ w danym roku $redniorocznego wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony,
nie wigcej niz o:

- 50% jezeli roczna wysokos¢ czynszu nie przekracza 1% wartosci odtworzeniowe;j,

- 25% jezeli roczna wysoko$¢ czynszu jest wyzsza niz 1% i nie przekracza 2% wartosci odtworzeniowej,

- 15% jezeli roczna wysokos¢ czynszu jest wyzsza niz 2% i nie przekracza 3% warto$ci odtworzeniowe;.

3/ Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i1 obnizajace stawke bazowa czynszu najmu za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych:

Czynniki podwyzszajace stawke hazowa P podwyzhk stawla
bazowe)

1.  [Mheszkania wyposazone w instalacie CO 30

2. Mlieszkania wyposazone w instalacje wodociagows 30

3. Mlieszkania wyposazone w instalacje kanalizacyna 30

Czynniki obnizajace stawke bazowa o obmuizki stawl
bazowe|

1. [Mieszkania w suterenie lub na strychu 30

2. Mlieszkania zaciemnione bez otworow okiennych 30

3. Mlieszkamia bez instalacyi elektryczne; 30

W przypadku gdy jednoczesnie wystepuja czynniki podwyzszajace i obnizajace wysoko$¢ stawki, procenty
(sumg procentéw w przypadku wystapienia wigcej niz jednego z czynnikow) podwyzek dodaje si¢, zas obnizek
odejmuje.

4/ Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki czynszu najmu w gminnym zasobie
mieszkaniowym wyliczonego dla danego lokalu socjalnego.
5/ Zmiana stawek czynszu moze nastapi¢ w drodze pisemnego wypowiedzenia ztozonego z trzymiesi¢gcznym
wyprzedzeniem, na koniec miesiaca kalendarzowego.
5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Definicje pojec:
1. Zarzadzanie nieruchomoscia - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zawodowa wykonywana przez
zarzadcow na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Polega ono na podejmowaniu
wszelkich decyzji i dokonywaniu wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie
pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w ta nieruchomos¢.
2. Wiasciciel nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ Gming Drohiczyn.
Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy beda zarzadzane przez Urzad Miejski
w Drohiczynie.
Zarzadca zapewnia:
Obstuge organizacyjna, obejmujaca m.in.
a/ prowadzenie i aktualizowanie ewidencji lokali z uwzglednieniem powierzchni lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz prowadzenie indywidualnych kartotek,
b/ przyjmowanie, ewidencjonowanie zgloszen, interwencji i wnioskow najemcow lokali oraz zalatwianie ich
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
¢/ prowadzenie obstugi najemcow w zakresie zasiedlania i zwalniania lokali mieszkalnych, w tym
uczestniczenie w spisywaniu protokotu zdawczo-odbiorczego w przypadku oproznienia lokali,
d/ prowadzenie kontroli administrowanych lokali w zakresie ewentualnych pustostanow,
e/ potwierdzanie lub odmowa potwierdzenia uprawnien do przebywania w lokalu mieszkalnym osobom, ktore
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zamierzaja si¢ w tym lokalu zameldowac oraz wspoldziatanie z organami ewidencji ludnosci,

f/ sprawdzanie realizacji przez najemcow obowiazkow wynikajacych z umowy lub obowiazujacych przepisow,
wydanie w tym zakresie zalecen, kontrolowanie ich realizacji,

g/ wydawanie pos§wiadczen lub za§wiadczen zwiazanych z najmem lokali.

Obstuge finansowo-ekonomiczna.

a/ prowadzenie obstugi lokali mieszkalnych i uzytkowych w zakresie wymiaru czynszu, oplat za §wiadczenia
lub innych optat zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b/ prowadzenie imiennych kartotek najemcy w zakresie naliczonego czynszu lub optat oraz dokonanych wplat,
jak réwniez wystepujacych zalegtosci 1 nadptat,

¢/ podejmowanie dziatan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglosci czynszowych i optat zwiazanych

Z umowg najmu, wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucji, z zachowaniem trybu dopuszczonego
prawem,

d/ dokonanie przeliczen wysokos$ci nalezno$ci w przypadku zmiany wysokosci czynszu lub optat
eksploatacyjnych - na podstawie dyspozycji wlasciciela.

Obstuge techniczno-eksploatacyjna.

a/ nadzor nad stanem technicznym lokali w zakresie okreslonym obowigzujacymi przepisami,

b/ usuwanie awarii w zakresie obcigzajacym Wtasciciela,

¢/ sporzadzanie zestawienia robot remontowych lokali przekraczajacych czynnosci konserwacji, oraz ocena
pozadanej kolejnosci robot,

d/ organizacja i nadzor nad wykonywaniem robot remontowych w lokalach w zakresie zatwierdzonym przez
wlasciciela.

Obstuge prawna, obejmujaca m.in.

a/ sporzadzanie uméw najmu na lokale mieszkalne zgodnie z wzorem.

b/ nadzor w zakresie przepisow Ustawy.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci beda $rodkami pochodzacymi

z nastepujacych zrodet:

1) z wplywow osiagnigtych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych przekazywanych z budzetu
gminy,

2) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow,

3) dotacje z budzetu panstwa,

4) z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Z optat czynszowych
Lp. [Rok Wplywy z oplat Wpltywy z oplat Fazem zlotych
czynszowych za lokale jczynszowych za
mieszkalne w ziotych |lokale uzytkowe w
totych
1. 2011 3365055 89.044 68 122.695,23
2. 2012 3820848 S5 044 68 127.253,16
3. 2013 3820848 85.044 68 127.253,16
4. 2014 40,118,590 97.949,15 133.068,05
S50 2015 A40.118,90 794915 138.068,05

TWAGA: wplaty przyieto przy uwzglednieniu 100% sciggalnosct.
7. Wysokosc wydatkow z podzialem na poszczegolne koszty:

Planowany koszt utrzymania lokali mieszkalnych miasta 1 gminy Drohiczyn w latach
2011 - 2015
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Lp. [Eok [ oszt Media w ztotych [Remonty lokali 1 [Razem
utrzyrmania budynkdw w
nieruchomosct w ztotych
rtotych

1. 2011 2.500 55.000 30.000 87.500

2. 2012 2.500 55.000 35000 6. 500

3. 2013 2.500 62.000 45,000 109500

4. 2014 2.500 65.000 50.000 117.500

5. 2015 2.500 62,000 120.000 190,500

Eazem 12.500 30%2.000 280.000 601.500

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

w trakcie remontow budynkow i lokali nie przewiduje si¢ si¢ zamiany lokali,
ze wzgledu na znaczne potrzeby mieszkaniowe nie przewiduje sie zbycia lokali stanowiacych mieszkaniowy

zasob gminy

priorytetowym zadaniem bgdzie zabezpieczenie przez Gming odpowiedniej ilosci lokali socjalnych w aspekcie
realizacji wyrokow sadowych.
Opracowal: Sylwester Zgierun - inspektor d/s gospodarki komunalnej, ochrony §rodowiska i spraw obronnych
Urzedu Miejskiego w Drohiczynie w oparciu o:
1. Dane UM Drohiczyn.

2. Przepisy Ustawy.

Drohiczyn, wrzesien 201 1r.
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